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BREF Enighet 1(9)
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Styrelsen for BRF Enighet far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 2013,

Forvaltningsberittelse

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie ledamater Suppleanter
Teodor Axen ordférande Rolf Olsson
Anna Klingstrém vice ordfdrande

Mikael Norgren

Ordinarie revisor
Andreas Sygut aukt revisor, Anoroc Revision AB
Valberedning

Dagh Karlsson
Leif Nielsen

I tur att avgd ir Andreas Bjerner och Mikael Norgren samt ett fylinadsval dd Robin Ahlman flyttat.

Ordinarie foreningssicimma holls 2013-03-22. Under ret har styrelsen hallit 8 st protokollfrda
sammantriden.

FASTIGHETER

Foreningen dger fastigheten Timmermannen 13 med adress Trozelligatan 13 och Petter Swartzgatan 8.
P4 denna tomt byggdes ett bostadshus 1929 med 52 ligenheter.

Ligenheterna fordelades 1929 enligt f6ljande:

8st I rum och kokvra
38st 2 rum och kokvra
Ost 2 rum och kdék

Under &ren har sammanslagningar skett s& idag finns 37 ligenheter av varierande storlek.
Foreningen har 51 medlemmar och under éret har 6 overlitelser skett.
Fastigheten Ar forsikrad i Lansforsakringar Ostgéta till fullvarde.

Taxeringsvirdet for fastigheten dr 19 422 000 kr fordelat pa byggnad 13 800 (00 kr och mark 5 622 000
kr.
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EKONOMI
Anoroc Redovisning AB bitrider styrelsen med den ekonomiska férvaltningen.

Datapantbrev pa tillsammans 2 138 000 kr 4r obelanade och Sverforda till Agararkivet hos Lantmiteriet.

Styrelsens malsitining:
Att verskott uppstar vid forvaltning av fastigheten de ar da bara mindre reparationer utfors dr en

nédvindighet eftersom slitage pd densamma sker fortldpande men reparationerna pa det med ménga
irs intervaller t.ex. nér det géller renovering av tak och VA-stammar.

Motivet till denma malsiittning ar at féreningen, si ldngt det dr mdjligt, pd epen hand ska finansiera
framtida reparationer. Innebérden 1 detta ir att de som &r medlemmar idag ska avsitia medel till
reparationer dven om dessa ligger lAngt fram i tiden. Sker inte dessa avsittningar blir foljden att framtida

medlemmar kommer att f& betala vart slitage, ndgot som i sa fall &ven drabbar oss i form av lagre virde
pé véra lagenheter ochomvint hogre virde pa ldgenheterna om styrelsens milsittning kan uppnis.

Styrelsen har under dret arbetat med {6ljande stérre drenden:

Brf Enighet har installerat Bredband , leverantdr blev Telia. Foreningen har nu eit fastighetsnét baserat
pa fiberoptik hela vigen frin gatan och in i varje ligenhet.

Foreningen har &ven fatt digital-Tv, leveantdr blev Telia.

UNDERHALL OCH FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetsskotsel och stidning utférs av medlemmarna vilket gér att kostnaderna for detta &r 13ga.
Snérojning och sandning gors av entreprendr.

ARSAVGIFTER

Den totala avgiften &r 351,18 kr per kvadratmeter och 4r, fordelat pd kallhyra 283,23 kr och
brinsletilligg inklusive varmvatten 67,95 kr.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogade stdende vinstmedel:

arets vinst 309784

disponeras s att
till reparationsfonden dverféres 309784

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Riérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rirelseresuliat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efier finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

975927
24 563
1 000 490

=700 828
1 0
-700 828
29% 662

10124
-2

10 122
309 784

309 784

309 784

4(9)

2012-01-01
-2012-12-31

971 247
7870
979117

-838 249
0

-838 249
140 868

16743
0

16 743
157 611

157 611

157 611
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Bygmader och mark

Omsiittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstilloingar

SUMMA TILLGANGAR

509

Not 2013-12-31 2012-12-31
2 35 680 85680
58911 58 840

0 16 675

58 911 75 515

1 951 870 1640747

2010781 1716 262

2 096 461 1801942
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Fond {6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Akiuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stilida sikerheter

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

85 680
1501772
1 587 452

309 784
1897 236

44 990
154 235
196 225

2 (96 461

Inga

6 (%)

2012-12-31

85 680
1344 160
1429 840

157611
1 587 451

50 725
163 766
214 491

1801 942

Inga

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

AllmiAnna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad.

Féretaget har valt att inte utnyttja mojligheten att tillampa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt vérde av vad foretaget fatt eller kommer att £8. Det innebir att foretaget

redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget far ersittning i likvida medel
direkt vid leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter.
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Noter

Not 1 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och ndgra l6ner har e utbetalats.

Not 2 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2049 300 2049 300
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 049 300 2 (149 300
Ingdende avskrivningar -1 963 620 -1 963 620
Utgdende ackumulerade avskrivaingar -1963 620 -1 963 620
Utgaende redovisat viirde 85 680 85 680
Taxeringsvirden byggnader 13 800 000 13 800 0600
Taxeringsvirden mark 5622000 5622 000
19 422 000 19 422 060
Not 3 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Fond ytire Arets
insatser underhall resultat
Belopp vid arets inging 85 680 1 344 160 157611
Disposition av foregiende
ars resultat: 157 611 -157 611
Arets resultat 309 784

Belopp vid arets utging 85 680 1501 771 309 784
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Norrképing den 22 april 2014

Teodor Axen Amna Klingstrd

/Zj@/]/@/w

Mikael Norgren

Min re’\fisionsberéittelse har ldmnats den 22 april 2014

Andreas Sygut
Auktoriserad revisor




ANOROC

REVISION & REDOVISNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsféreningen Enighet
Org. nr 725000-0507

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsritisforeningen Enighet for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvandig

for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utftr revisionen for att
uppnd rimlig siikerhet att rsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oecgentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppriattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ir dndamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av #ndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiclla stéllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Enighet for r 2013.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har angvaret for forvaltningen,



Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaliningen pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i fSreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande

Jag ftillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Norrkdping, 2014-04-22

.’.

-

Andreas Sygut
Auktoriserad revisor



