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Styrelsen for Brf Enighet far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2021,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse
Foreningen har sitt site i Norrk6ping.
Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamdter:

Andreas Mai, ordférande

Mikael Norgren, vice ordférande
Victoria Ohlin, ledamot

Johan Jonasson, ledamot
Suppleanter;

Kerstin Holmkvist

Ingrid Nyman Rommel

Ordinarie revisor:
Christian Kromnér, aukt. revisor, Revise Sverige AB

Valberedning:
Dag Forsen

1 tur att avgd dr Andreas Mai och Mikael Norgren.

Under aret har styrelsen hallit 12 protokollférda méten

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Timmermannen 13 med adress Trozelligatan 13 och Petter Swartzgatan 8. P&
denna tomt byggdes ett bostadshus 1929 med 52 ldgenheter. Under dren har sammanslagningar skett sa
idag finns 37 ldgenheter av varicrande storlek.

Foreningen har 49 medlemmar och under aret har 4 overlételser skett.

Fastigheten dr forsikrad i Lansforsikringar Ostgora till fullvirde.

Taxeringsvirdet for fastigheten dr 33 439 000 kr fordelat pa byggnad 18 200 000 kr och mark 15 239 000
kr.

Ekonomi

Revise Accounting Sverige AB bitrader styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.

Datapantbrev pa tillsammans 2 138 000 kr 4r obeldnade och dverforda till Agararkivet hos Lantmateriet.
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Styrelsens malsittning

Att Sverskott uppstar vid forvaltning av fastigheten de 4r d4 bara mindre reparationer utfors dr en
nddvéndighet eftersom slitage pa densamma sker fortlépande men reparationerna med manga ars
intervaller, t.ex nér det géller renovering av tak och VA--stammar.

Motivet till denna malséttning &r att foreningen, sé ldngt det &r mojligt, pa egen hand ska finansiera
framtida reparationer. Inneborden i detta &r att de som &r medlemmar idag ska avsitta medel till
reparationer dven om dessa ligger 1dngt fram i tiden.

Sker inte dessa avséttningar blir foljden att framtida medlemmar kommer att £ betala vart slitage. Néagot
som i sd fall drabbar oss i form av ldgre virde pa vara ligenheter och omvint hogre virde pa
ligenheterna om styrelsens mélséttning kan uppnas.

Styrelsen har under dret arbetat med foljande stérre drenden

Fonsterrenoveringar in mot garden
Vattenldckor/forsikringsarenden

Underhall och fastighetsskotsel

Viss fastighetsskotsel utfors av medlemmarna vilket gér att kostnaderna for detta halls nere.
Snéréjning, sandning och tridgardsskétsel skéts av entreprenor.

Arsavgifter

Den totala avgiften dr 351,18 kr per kvm och ar, fordelat pa kallhyra 283,23 kr och brinsletilligg inkl.

varmvatten 67,95 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 914 908 861 0
Resultat efter finansiella poster -143 184 -41 0
Soliditet (%) 91,5 93,0 92,0 92,6
Forandring av eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Arets Totalt
insatser underhall resultat

Belopp vid érets ingéng 85 680 2715574 184 022 2 985 276
Disposition av foregdende
ars resultat; 184 022 -184 022 0
Arets resultat -143 416 -143 416
Belopp vid arets utging 85 680 2 899 596 -143 416 2 841 860
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -143 416

behandlas s4 att

ianspraktagande av fond for yttre underhall -143 416

i ny rakning dverfores 0
-143 416

Féreningens resultat och stéillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 913 891 907 506
Ovriga rérelseintikter 223 242 227 388
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m. 1137 133 1 134 894
Rarelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 127 459 -865 581
Personalkostnader 2 -28 158 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar -124 932 -85 015
Summa rérelsekostnader -1 280 549 -950 596
Rorelseresultat -143 416 184 298
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -276
Summa finansiella poster 0 -276
Resultat efter finansiella poster -143 416 184 022
Resultat fore skatt -143 416 184 022

Arets resultat -143 416 184 022
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

3 85 680
4 2785 489
2871169

2871169

8 665
58 586
67 251

168 424
168 424
235 675

3106 844
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2020-12-31

85 680
2019 108
2104 788

2104 788

0
59 230
59 230

1 044 407
1 044 407
1103 637

3208 425
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

85 680
2899 595
2985275

-143 416
-143 416
2 841 859

54373
0
210612
264 985

3106 844
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2020-12-31

85 680
2715574
2 801 254

184 022
184 022
2 985276

53263
1813
168 073
223 149

3 208 425
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen ar uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer
Not 2 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstéllda
Not 3 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

25 ar

2021

2021-12-31

2049 300
2049 300

-1 963 620
-1 963 620

85 680

2021-12-31

2231982
891313
3123295

-212 874
-124 932
-337 806

2785 489

2020

2020-12-31

2049 300
2049 300

-1 963 620
-1 963 620

85 680

2020-12-31

1498 581
733 401
2231982

-127 859
-85 015
-212 874

2019108
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Min revisionsberittelse har limnats 2022-06-30

oLl

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor



1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Enighet
Org.nr 725000-0507

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Enighet for rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess

finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapséret 2020 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2021-06-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till fijd av oegentligheter &r hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision

for att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten,

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Enighet for rdkenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar foriusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av

Brf Enighet, Org.nr 725000-0507



foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadstittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda

ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadstitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig friimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhdllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrksping den 30 juni 2022

o YN

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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