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Styrelsen for BRF Enighet far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2017.

Forvaltningsberittelse

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie ledamdéter Suppleanter

Mattias Larsson ordférande Rikard Jonsson
Gustav Claesson vice ordfdrande Mathias Avenhammar
Mikael Norgren

Charlotte Schéonebeck  kassor

Anna Klingstrém sekreterare

Ordinarie revisor
Andreas Sygut, Aukt revisor, Anoroc Revision AB

Valberedning
Dagh Karlsson

I tur att avga ar Mikael Norgren & Charlotte Schénebeck
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-05-17
Under &ret har styrelsen hallit 8 protokollférda mdten.

Fastigheter

Féreningen #ger fastigheten Timmermannen 13 med adress Trozelligatan 13 och Petter Swartzgatan 8.

P& denna tomt byggdes ett bostadshus 1929 med 52 ldgenheter.

Ligenheterna fordelades 1929 enligt foljande:

8 st 1 rum och kokvra
38 st 2 rum och kokvra
6 st 2 rum och kdk

Under aren har sammanslagningar skett sd idag finns 37 ldgenheter av varierande storlek.
Féreningen har 49 medlemmar och under aret har 5 &verlatelser skett.
Fastigheten ir forsakrad i Lansforsakringar Ostgéta till fullvirde.

Taxeringsvirdet for fastigheten ar 21 828 000 kr fordelat pa byggnad 15 600 000 kr och
mark 6 228 000 kr.
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Ekonomi

Anoroc Redovisning AB bitrader styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.

Datapantbrev p4 tillsammans 2 138 000 kr 4r obeldnade och 6verforda till Agararkivet hos Lantmiteriet.
Styrelsens malsiittning

Att 6verskott uppstar vid forvaltning av fastigheten de ar da bara mindre reparationer utfors &r en
nédvindighet eftersom slitage pad densamma sker fortlépande men reparationerna pa det med manga ars
intervaller t ex nir det géller renovering av tak och VA-stammar.

Motivet till denna malséttning ar att féreningen, sa langt det dr mgjligt, pa egen hand ska finansiera
framtida reparationer. Innebdrden i detta &r att de som dr medlemmar idag ska avsitta medel till
reparationer dven om dessa ligger langt fram i tiden.

Sker inte dessa avsittningar blir f6ljden att framtida medlemmar kommer att {3 betala vart slitage, ndgot
som 1 sa fall drabbar oss 1 form av lagre virde pa vara ldgenheter och omvint hogre virde pa
lagenheterna om styrelsens mélsittning kan uppnés.

Styrelsen har under aret arbetat med foljande storre firenden:

Nymontage av postboxar i entréerna.

Undersdkt 18sningar for renovering av yttertrappor och portar.

Hamtat information om olika system f6r underhallsplanering.

Lépande forvaltning.

Underhall och fastighetsskotsel

Viss fastighetsskotsel utfors av medlemmarna vilket gér att kostnaderna for detta halls nere.
Snoérdjning, sandning och tridgardsskotsel skéts av entrepenor.

Arsavgifter

Den totala avgiften dr 351,18 kr per kvadratmeter och ar, fordelat pa kallhyra 283,23 kr och
brinsletilligg inkl varmvatten 67,95 kr.

Foreningen har sitt sdte 1 Norrkdping.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 85 680 2058 656 237788 151 600 2533724
Disposition av
foregidende
ars resultat: -151 600 -151 600
Arets resultat 193 956 193 956

Belopp vid arets utging 85680 2058656 237788 193 956 2 576 080
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 193 956

disponeras sa att
overfores till reparationsfonden 193 956

i ny rikning &verfores 0
193 956

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

805 103
205 558
1010 661

=794 805
1 0

-21 635
-816 440
194 221

0

-265
-265
193 956

193 956

193 956
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2016-01-01
-2016-12-31

805 105
173 860
978 965

-805 832
0

-21 635
-827 467
151 498

102

0

102

151 600

151 600

151 600
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

2 85 680
3 468 146
553 826

553 826

5794
59 230
65 024

2330 345
2 395 369

2949 195

5(8)

2016-12-31

85 680
489 781
575 461

575 461

59 230
59 230

2135749
2194979

2770 440
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

85 680
2448 043
2533723

193 956
2727679

48 935
172 581
221 516

2949195

6 (8)

2016-12-31

85 630
2296 444
2382 124

151 600
2533724

47156
189 560
236 716

2770 440
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Noter

Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Installationer 25 ar
Not 1 Medelantalet anstiillda
2017 2016

Medelantalet anstillda 0 0
Not 2 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2049 300 2 049 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 049 300 2 049 300
Ingaende avskrivningar -1 963 620 -1 963 620
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 963 620 -1 963 620
Utgiaende redovisat viirde 85 680 85 680
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 540 875 540 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 540 875 540 875
Ingaende avskrivningar -51 094 -29 459
Arets avskrivningar -21 635 21 635
Utgaende ackumulerade avskrivningar -72 729 -51 094
Utgaende redovisat viirde 468 146 489 781
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Norrkdping den 13 april 2018

L}{’ fﬁ# [m

Mattias Larson
Ordférande

/ZM 4//]““” Ot DS =x__

Chalotte Schénebeck

Gustav Claesson

Min reyisionsberittelse har [dmnats den 13 april 2018

| /

Andreas Sygut
Auktoriserad revisor



ANOROC

REVISION & REDOVISNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Enighet
Org. nr 725000-0507

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Enighet for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer dr nodvindig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens
formdga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé
fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en
hdg grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland
annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter d&r hdgre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
fér min revision for att utforma granskningsitgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maéste jag 1 revisionsberdttelsen fésta uppméarksamheten péd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en fOrening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrattsforeningen Enighet for ar 2017.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god



revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden
och forhdllanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhédllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet.

Norrkoping, 2018-04-13 -
o |

Andreas Sygut
Auktoriserad revisor



