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Styrelsen for Brf Enighet far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse
Foreningen har sitt séte i Norrkoping.
Styrelse och revisorer
Ordinarie ledamoter:

André Persson, ordforande

Mikael Norgren, vice ordforande
Andreas Mai, ledamot

Johan Jonasson, ledamot

Jenny Falkemar, ledamot
Suppleanter:

Kerstin Holmkvist

Ingrid Nyman Rommel

Ordinarie revisor:
Christian Kromnér, aukt. revisor, Revise Sverige AB

Valberedning:
Dag Forsén

I tur att avga &r André Persson, Mikael Norgren och Andreas Mai.

Under aret har styrelsen hallit 10 protokollférda méten.

Foreningen

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningen har 53 medlemmar och under aret har 3 dverlatelser skett.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Timmermannen 13 med adress Trozelligatan 13 och Petter Swartzgatan 8. P4
denna tomt byggdes ett bostadshus 1929 med 52 lagenheter. Under aren har sammanslagningar skett och
idag finns 37 ldgenheter av varierande storlek fordelat pd. Lagenheternas totala areal uppgér till 2 948,2
m2.

Fastigheten #r forsikrad hos Lansforsikringar Ostgéta till fullvirde.

Taxeringsvirdet for fastigheten dr 40 433 000 kr fordelat pa byggnad 24 600 000 kr och mark 15 833 000
kr.
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Ekonomi
Revise Accounting Sverige AB bitrader styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.
Datapantbrev pa tillsammans 2 138 000 kr &r obelanade och dverforda till Agararkivet hos Lantmiteriet.

Arets forlust pa -41 tkr beror pa avskrivningar som paverkade det redovisade resultatet med -142 tkr.
Foreningens ekonomi &r sund och bér sina l6pande rorelsekostnader.

Styrelsen beslutade att hoja “brénsletilligget”, delen av avgiften som avser virmekostnaden, med 80%
fran 2024-01-01 (motsvarar en hdjning om ca 13% berdknat pa den totala avgiften) for att tdcka fortsatt
Okade underhélls- och driftskostnader samt for att bréansletilligget ska motsvara uppvarmningskostnaden.

Styrelsens malséttning

Att dverskott uppstar vid forvaltning av fastigheten de &r da bara mindre reparationer utfors ér en
nodvéndighet eftersom slitage p4 densamma sker fortlopande men reparationerna med manga ars
intervaller, t.ex nér det géller renovering av tak och VA-stammar.

Motivet till denna malsittning &r att foreningen, sé ldngt det &r mojligt, pa egen hand ska finansiera
framtida reparationer. Innebdrden i detta &r att de som dr medlemmar idag ska avsitta medel till
reparationer dven om dessa ligger langt fram i tiden.

Sker inte dessa avséttningar blir f6ljden att framtida medlemmar kommer att fa betala véart slitage. Nagot
som 1 sé fall drabbar oss i form av ldgre vérde pé vara ldgenheter och omvént hdgre virde pa
lagenheterna om styrelsens malsdttning kan uppnas.

Styrelsen har under aret arbetat med foljande storre drenden

Uppdaterade stadgar

Tecknat kollektivt avtal for bredband och digital-tv

Planerat underhallsétgirder for 2024

Underhall och fastighetsskotsel

Viss fastighetsskotsel och tradgardsskotsel utfors av medlemmarna vilket gor att kostnaderna for detta
halls nere.

Snoréjning, sandning och ovrig tradgardsskotsel skots av entreprendr.

Arsavgifter

Den totala avgiften 2023 var 405 kr per kvm och ér, fordelat pa kallhyra 343 kr och brénsletillagg inkl.
varmvatten 62 kr.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 1 009
Resultat efter finansiella poster -40
Soliditet (%) 91,7
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 342
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 0
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 35
Réntekénslighet (%) 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 175
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter 76,6
Samtliga kvm upplatna med bostadsrétt.
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 85 680 2 756 180
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avs. till fond 121299
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 85 680 2 877 479

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
910
-36
91,5

309

33
0,0
165

78,1

2021
914
-143
93,2

311

6
0,0
148

80,4

Balanserat

resultat

0

-36 295
-121 299

-157 594

-157 594
-40 017
-197 611

121 299
-318 910
-197 611

2020
908
184

94,8

308

91
0,0
120

80,0

Arets

resultat
-36 295
36 295

-40 017
-40 017

309

Totalt
2 805 565

0

0

-40 017
2765 548
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1 009 180
307 504
1316 684

-1 188 895

3 -26 948
-142 244

-1 358 087

-41 403

1386

1386
-40 017

-40 017

-40 017

409

2022-01-01
-2022-12-31

910 154
254 649
1 164 803

-1 039 927
-26 643

-134 732
-1201 302
-36 499

445
241
204
-36 295

-36 295

-36 295
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

(V)]

2023-12-31

66 080
2 584 456

29 988
2 680 524

2 680 524

627
5151
5778

328 103
328103
333 881

3014 405

50

2022-12-31

75 880
2 660 557

0
2736 437

2736 437

-10 458
59 089

5510
54 141

274 686
274 686
328 827

3 065 264
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

85 680
2877479
2963 159

-157 594
-40 017
-197 611
2765 548

25190
339
223328
248 857

3014 405

6 (9)

2022-12-31

85 680
2756 180
2 841 860

0

-36 295
-36 295

2 805 565

25614
56 533
177 552
259 699

3065264
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-40 017
142 244
-124

102 103

-10 458
359
-424

48 167
139 747

-86 331

-86 331

53 416

274 686
328102

709

2022-01-01
-2022-12-31

-36 295
134 732
-503

97 934

19 123
-5510
25614
-30 898
106 263

0
0
106 263

168 424
274 687
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 25 ar
Not 2 Nettoomséttning

I foreningens arsavgifter ingér endast kallhyra. Virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband redovisas
under Ovriga rorelseintikter.

Not 3 Medelantalet anstillda

2023 2022
Medelantalet anstillda 0 0
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 2 049 300 2 049 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 049 300 2 049 300
Ingéende avskrivningar -1 973 420 -1 963 620
Arets avskrivningar -9 800 -9 800
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 983 220 -1973 420
Utgaende redovisat virde 66 080 75 880
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsviarden 3123 295 3123 295
Ink6p 56 343
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 3179 638 3123295
Ingaende avskrivningar -462 738 -337 806
Arets avskrivningar -132 444 -124 932
Utgdende ackumulerade avskrivningar -595 182 -462 738

Utgdende redovisat virde 2 584 456 2 660 557
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Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2023-12-31 2022-12-31
Inkop 29 988
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 988
Utgaende redovisat virde 29 988

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

André Persson Mikael Norgren
Ordforande
Andreas Mai Johan Jonasson

Jenny Falkemar

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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Andreas Erik Mai

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 4alb5bcb-baed-4120-bd51-b13f1009b513

2024-05-24 12:52:31 UTC+00:00 Ordférande

ANDRE PERSSON

i)

BankID

SE BankID - 5faObaad-88al-423e-88c6-1e616aflbbdl

2024-05-24 19:29:30 UTC+00:00 Styrelseledamot

Jenny Karin Elisabeth Falke...

i)

BankID

SE BankID - 3b60f4eb-838d-4de3-af73-5729e15ec97¢c

2024-05-24 12:33:15 UTC+00:00

JOHAN JONASSON

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - fd5c4b94-6a7a-439b-90e1-2e27bf37dc29

2024-05-24 12:59:41 UTC+00:00

Carl Mikael Norgren

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 7a4dc1fl-11ef-443c-b8al-5d26cfc777aa

2024-05-27 06:11:39 UTC+00:00 Auktoriserad revisor

Christian Robert Kromnér

i)

BankID

SE BankID - 5d398ch7-91a7-4923-8cc9-cc5¢37eb8edd
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